PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIFGA

Estado do Parana

A CAMARA MUNICIPAL DE IBIPORA, Estado do Paranéa, ap rovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte:

LEI N° 2.173/2008

SUMULA: Disp&e sobre o parcelamento e o remembramentoldgaca
fins urbanos e da outras providéncias.

CAPITULO |
Das Condicdes Gerais e Definicdes

Art. 1° Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcetamto e o remembramento do solo
para fins urbanos, sendo elaborada na observaasiaatmas federais e estaduais relativas a
matéria e visando assegurar o pleno desenvolvintastduncdes sociais da cidade.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo para fins ugbntta subdivisdo de gleba ou lote
em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, cseadlizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Art. 3° O disposto na presente lei obriga ndo sO0 os laerte, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a vandaelhor aproveitamento do imovel,
como também os efetivados em inventarios, por deasnigavel ou judicial, para a extincdo
de comunhdao de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintescdefs:

I- ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

I- AREA OU ZONA URBANA - E a éarea de terra contida ttendo perimetro
urbano, definido em Lei especifica complementarPé&mo Diretor de Desenvolvimento e
Expansao Urbana;

- ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a area de terra contidantro do
perimetro urbano e ndo parcelada para fins urbanos;

IV-  ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - E a éarea de terdglimitada na
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urlanestinado para fins urbanos
especificos;

V- AREAS PUBLICAS - S#o as areas de terras a seremiado@o Municipio para
fins de uso publico em atividades culturais, cisjcasportivas, de saude, educacao,
administracao, recreacéo, pragas e jardins;
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VI-  AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL - E a area de terrsser doada ao
Municipio a fim de proteger o meio ambiente natwwampreendendo, entre outras, a critério
do Poder Executivo Municipal, os fundos de valas eeservas florestais;

VIl-  AREA DE LAZER - E a &rea de terras a ser doada aoidfpio destinada as
pragas, parques, jardins e outros espacos destida@areacao da populacéo;

VIll- ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura dealguer via ou
logradouro destinado a utilizacao publica parautiigdo de pedestres ou veiculos;

IX- AREA NON AEDIFICANDI - E &rea de terra onde é vedaal edificacdo de
gualquer natureza;

X- CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquite¢ufagronomia;

XI- DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento ddosorbano
efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotestihdos a edificacdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente, deséengo implique na abertura de novas vias
ou logradouros publicos nem no prolongamento, neadifio ou ampliacdo das ja existentes;

Xll-  EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sdo os equipamentos |pals de
educacao, cultura, saude, esportes e lazer;

Xlll- EQUIPAMENTOS URBANOS - S&do o0s equipamentos publicds
abastecimento de agua, coleta e tratamento deoesgoitario, fornecimento domiciliar e
publico de energia elétrica, coleta e destinacaagd@s pluviais, arborizacédo e pavimentagéo
de vias urbanas;

XIV- GLEBA - Area de terra que nao foi ainda objeto decplamento do solo para
fins urbanos;

XV- LOTE - Area de terra resultante de parcelamentsoltw para fins urbanos;

XVI- LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efétupela subdivisdo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com aberer novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificamd@ampliacdo das vias existentes;

XVIl- LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efsta pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdm abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamemtodificacdo ou ampliacdo das vias
existentes, com fechamento de seu perimetro eatemnke acesso de ndo moradores;

XVIII- PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que definérea ou a zona
urbana, de expansao urbana e de urbanizacéo éspecif

XIX- PROJETO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documergogrojetos que
indicam a forma pela qual sera realizado o parcatéondo solo por loteamento;

XX- QUADRA - E a éarea de terras, subdividida em lotesyltante do tragcado do
arruamento;

XXl- REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomadamo oficial pelo
Municipio;

XXIl- REMEMBRAMENTO - E a unificac&o de lotes urbanos capnoveitamento do
sistema viario existente.

Art. 5° Somente sera admitido o parcelamento do solofpearrbanos quando o imovel a
ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Mpinicfle Expansao Urbana ou em Zona de
Urbanizacao Especifica assim definidas em lei.
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Art. 6° O uso, 0 aproveitamento, as areas e as dimens@énasie maximas dos lotes serdo
regulados pela Lei de Zoneamento do Uso e Ocupbg&wmlo Urbano, cujas normas deverao
ser observadas em todo parcelamento e remembranestdo.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo paraufibanos:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo;

[I- em terrenos que tenham sido aterrados com mategalo a saude publica;

[lI- em terrenos com declividade igual ou superior ataripor cento, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridadgsetentes;

IV- em terrenos onde as condicdes geoldgicas néo shsadicaveis a edificacao;

V- em areas de Preservacdo Ambiental, assim definalasi de Zoneamento do Uso
e Ocupacéao do Solo Urbano;

VI- em éareas de riscos, assim definidas em lei mutjcipa

VII- nas proximidades de nascentes, aguas correntesnertes sejam qual for a sua
situacao topografica,;

VIII- em terrenos situados em fundos de vales, essepai@® escoamento natural das
aguas;

IX- em faixa de quinze metros para cada lado das fdikatominio ou seguranca de
redes de alta tensao, ferrovias, rodovias e dwgalo maiores exigéncias dos 0Orgaos
municipais, estaduais e federais competentes;

X- em areas onde a poluicdo impeca condi¢des samiteuadas a vida humana.

CAPITULO II
Do Parcelamento do Solo por Loteamento

SECAO |
Das Disposic¢des Gerais

Art. 8° O loteamento devera atender, no minimo, aos seguiequisitos:

I- as areas a serem doadas ao Municipio, a tituloreé@sAPublicas, serdo formadas,
no minimo, por:

a) area para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) &rea de preservacado ambiental, quando houver;

c) areade lazer;

d) area de arruamento;

e) areanon aedificandiquando houver.

II- as areas publicas ndo seréo inferiores a 35%a(teiminco por cento) da area total
a ser parcelada e, em cada caso especifico, ser@dad pelo 6rgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal, excde#fa aos loteamentos destinados a uso
industrial, areas de lazer e de uso agricola, dofes forem iguais ou maiores que 2.500
(dois mil quinhentos metros) quadrados, casos emagpercentagem podera ser reduzida
para até 12% (doze por cento), da area a ser ltead

llI- o somatério das é&reas de terras destinadas a itadian de equipamentos
comunitarios e de lazer ndo sera inferior a 12%zddpor cento) da area remanescente
(diferenca entre a area total do imével descontsdareas de arruamento e de preservacéo
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ambiental), exceto nos loteamentos industriaisrla&z agricolas, quando o percentual sera
determinado pelo 6rgdo competente de planejamen®yeafeitura;

IV- devera ser executada via marginal de, no minimeg {§uinze metros) de largura,
limitando-se a faixa de preservacdo de nasceniedpo$ de vales, corregos, ao longo das
faixas de seguranga das linhas de transmissdo elgi@re das faixas de dominio das
rodovias, viadutos e ferrovias;

V- 0 arruamento devera observar as determinacdes idMu@cipal do Sistema
Viario, devendo articular-se com as vias adjacemestentes ou projetadas, e harmonizar-se
com o relevo do local,

VI- na zona urbana, salvo outra disposicdo do PlanetdirMunicipal ou em
decorréncia de estudos especificos sobre o lergatido, as areas de preservagdo ambiental
ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales siesdmo minimo, 30 m (trinta metros) para
cada lado das margens e, ao longo das nascentégude no minimo, 50 m (cinqtienta
metros), salvo disposicao em contrario do IAP;

VII- os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados alizados sem o consentimento
do 6rgdo competente do Poder Executivo Municigastadual;

VIII- todos os loteamentos deverdo ser dotados, peladlmteno minimo, de guias e
sarjetas, rede de galerias de aguas pluviais 8 abraplementares necessarias a contencéo da
erosdo, pavimentacdo asfaltica das vias, rede dsteatimento de agua atendendo os dois
lados da via, de fornecimento de energia elétrida Buminacéo publica, arborizacédo de vias
e a marcacgao das quadras e lotes e rede de esgoidocexigida,

IX- o comprimento da quadra ndo podera ser superi@0gckento e oitenta) metros,
exceto para os loteamentos localizados na Zonaxgéomacdo Turistica - ZET e Zona
Industrial — ZI - que fica a critério do 6rgéo caetgnte da Prefeitura Municipal;

X- as éareas de terras localizadas sob linha de tras8mide energia elétrica seréo
computadas como area de arruamento.

8 1°A area a ser parcelada a que se refere o incé&sadlela depois de deduzida a area de
reserva legal e a de preservacdo permanente exigida

8 2° A pavimentacdo asféltica das vias deverd ser deddso padrbes exigidos pelo
Municipio.

8§ 3°As areas a serem loteadas deverdo respeitar dastaricima, que sera definida
levando-se em consideracao critérios técnicos ¢@iredos ventos, topografia do terreno,
barreiras fisicas e vegetais, tipo de equipameatmadamento de efluentes, entre outros), das
EstacOes de Tratamento de Esgoto - ETE, a fimekeprar a qualidade de vida e salubridade
dos moradores.

SECAO Il
Das Diretrizes Gerais para o Loteamento

Art. 9° Para efetuar a proposta de parcelamento do sal@nie loteamento, o proprietario
do imovel devera solicitar ao 6rgdo competente attePExecutivo Municipal, sob o titulo de
DIRETRIZES GERAIS, que defina as condi¢cdes paramglamento do solo, apresentando
para este fim, acompanhado de requerimento pragiseguintes elementos:

[- titulo de propriedade do imoével;
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[I- certiddo negativa da Fazenda Federal e Municiglativas ao imovel,
lll- certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;
IV- certiddo negativa de acfes reais referentes aoeimpelo periodo de 10 (dez)

V- sondagem e percolagéo de solo, apontando o nivehdol freatico;

VI- copia da planilha de calculo analitico do levantaiméopografico do imovel,

VII- esquema preliminar do loteamento pretendido, imdicaas vias de circulacgéo,
quadras e areas publicas;

VIII- plantas do imével, na escala 1:1000 (um por médphde uma copia em midia
digital e duas coOpias apresentadas em papel, semasaou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imével e pelo profissional respaesépelos servicos de levantamento
topografico, contendo, no minimo, as seguintesméagodes:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tragada

b) localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represaas &ujeitas a inundacgodes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhasadentissdo de energia elétrica, dutos e
construcdes existentes;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e@levantamento topografico;

e) referéncia de nivel,

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, cocalizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou ems sadjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imovel que se pretendelpg

g) pontos onde foram realizados os testes de percotb;golo.

IX- outras informacdes que possam interessar a crdériirgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo Unico.Sempre que necessario, 0 6rgdo competente do Hodmutivo
Municipal podera exigir a extensdo do levantaméopmgrafico ao longo de uma ou mais
divisas da gleba a ser loteada até o talveguepmgaEsmais proximo.

Art. 10. O 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, eonformidade com as
Instituicbes Legais Federal, Estadual e Municipaktentes, expedirda as DIRETRIZES
GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

I- se oimovel é passivel de ser parcelado ou arresmddpdo ou em partes;

[I- as caracteristicas gerais do loteamento em relag@so e ocupacao do solo;

[ll- as vias de circulagdo existentes ou previstas qugp@em o sistema viario da
cidade e do municipio que devem ser respeitadadgiebmento pretendido;

IV- as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V- 0s coletores principais de aguas pluviais e esgqt@ndo eles existirem ou
estiverem previstos;

VI- areasmon aedificandise houver;

VII- o tracado e as respectivas dimensdes do sisteniapincipal do loteamento;

VIII- as areas de preservacdo ambiental de rios e nascastlinhas de alta tenséo e
telefénicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX- licenca prévia ou protocolo de instalacdo do IAP;
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X- as obras de infra-estruturas que deverdo ser edasutpelo interessado e o0s
respectivos prazos para execucao.
Paragrafo Unico.O prazo maximo para o fornecimento das Diretri@esais é de 30
(trinta) dias, contados a partir da data do prdtae entrega de todos os documentos
exigidos pelo 6rgdo competente do Poder Executiuaitipal.

Art. 11. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo @naximo de 02 (dois) anos, a
contar do dia de sua expedicdo, apés 0 que esdaté@maticamente prescritas e 0 processo
iniciado arquivado.

SECAOQ Il
Da Anélise e Aprovacao

Art. 12. Expedidas as diretrizes gerais, o proprietario dwvel, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentaeriemnto solicitando aprovacdo do
projeto de loteamento para a gleba, anexando paesfien:

B PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO - apresentado dsawde
desenhos na escala 1:1000 (um por mil), em duasdgacdpias em papel, contendo, no
minimo, as seguintes informacgdes:

a) divisas do imoével perfeitamente definidas e tragsada

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, coralizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local,

c) vias de circulacdo existentes e projetadas, comesgectivas cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos démarege angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as d@ circulagdo, nas seguintes
escalas:

Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um por)mil
escala vertical 1:100 (um por cem).
Transversal - escala 1:100 (um por cem).

e) localizacdo dos cursos d’agua, lagoas e repreasaalizacdes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacgfes, bosqéegores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e conssugdstentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidigtdle um metro;

g) orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e@levantamento topografico;

h) referéncia de nivel;

i) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamentalitados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

j) subdivisdo das quadras em lotes, com as respedaiivasracoes, areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos démaigge angulos centrais;

k) indicacdo das areas publicas que passardo ao @owhdnimunicipio no ato do
registro do loteamento com as respectivas areagndioes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais;

[) apresentacao de teste de percolacéo do solo eiw ilod@ados pela Prefeitura;

m) licenca Prévia do IAP.



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIFGA

Estado do Parana

Il - QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, em metros quadoade percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informacodes:

a) area total do imével a ser loteado;

b) area total do arruamento;

c) area total dos lotes e quadras;

d) area total das areas publicas.

lll- PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados emmquabpias impressas em
papel, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) projeto de pavimentacédo asfaltica das vias;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, isdicacdo do local de
lancamento e projeto das obras de sustentacdovengé® dos efeitos deletérios, inclusive
com a previséo de plantio de vegetacao para cerdmprocessos erosivos nas proximidades
dos emissarios (bambu, por exemplo);

c) projeto de abastecimento de agua potavel;

d) projeto de abastecimento de energia elétrica dnlagho publica das vias;

e) projeto de arborizagao de vias e logradouros puosalic

f) projeto de coleta e tratamento de esgotos domslja

g) carta de Consulta Prévia de Viabilidade TécnicaAtendimento do loteamento,
fornecida pelas concessiondrias de energia elétridae abastecimento de agua potavel e
coleta de esgotos sanitarios.

IV - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duasi&s impressas em
papel, contendo, no minimo, as seguintes inforngacde

a) descricdo do loteamento contendo suas caractadstic

b) condi¢cbes urbanisticas do loteamento e as limisagde incidem sobre os lotes e
suas futuras edificacoes;

c) descricdo dos equipamentos urbanos, comunitari@®ose servicos publicos ja
existentes e que serdo implantados no loteamead@eéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbgmagetadas e areas publicas
propostas, indicando a area total, as confrontag@eslimites descritos em relacdo ao Norte
verdadeiro.

V - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - espea#indo, entre outras,
as seguintes condicdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execu¢do @IPRO DE LOTEAMENTO
bem como os prazos previstos para sua execucao;

b) indicacdo da condicdo de que os lotes sO6 podec@bee edificacdes apds o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras desigoanento de agua, energia elétrica,
iluminacdo publica, rede e galerias pluviais, relde esgoto quando exigida, meio-fio e
pavimentacdo asfaltica, exceto nos loteamentont@eesse social construidos pelo Poder
Publico ou seus agentes;

c) possibilidade de suspensdao, pelo adquirente, danpargfo das prestacdes uma vez
nao executadas as obras previstas no PROJETO DEARENTO;

d) uso do solo previsto para o lote, segundo previathei de Zoneamento do Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano.

Paragrafo unico.Todos os projetos, memoriais de calculo e espeacilies técnicas para
realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJBECPARCELAMENTO
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DO SOLO, devem obedecer as normas da ABNT e da@osrgompetentes de aprovagéo e
estar assinadas pelo proprietario e pelo respoht&u@co, devendo esse ultimo indicar o
namero de sua Carteira do CREA.

Art. 13. Recebidos todos os elementos do PROJETO DE LOTHAME ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgao competente da BEgdeutivo Municipal, no prazo de até
90 (noventa) dias, procedera ao exame das peceseapadas, manifestando sua avaliacao
técnica.

§ 1° Havendo incorre¢cdes nos projetos técnicossaptados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a pnenas mudancgas necessarias.

8 2° O prazo maximo para apresentacdo das corrégde®0 (noventa) dias, contados a
partir da data da notificacdo, apds o que, naalateno processo iniciado sera arquivado.

Art. 14. Cumpridas as exigéncias contidas nos artigos iargsy sera assinado, entre o
proprietario e o Poder Executivo Municipal, um TEQMDE COMPROMISSO onde o
proprietario se obriga a, no minimo:

I- transferir, mediante escritura publica de doacd@m gjualquer 6nus para o
Municipio, a propriedade das Areas Publicas e prigdade do conjunto de obras realizadas
de arborizacdo, pavimentagdo das vias, abaste@ndenégua, drenagem de aguas pluviais,
iluminacéo publica, abastecimento de energia eéétrida rede de esgoto quando exigida;

[I- facilitar a fiscalizagdo permanente durante a eg@eualas obras e servigos;

[ll- executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, prauelgpor mais um ano, em
acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, os PROSECOMPLEMENTARES;

IV- caucionar, como garantia de execucdo dos PROJETQSPCEMENTARES,
uma area de terreno cujo valor, a juizo do Podeclko Municipal, corresponda, a época
da analise do processo a, pelo menos, uma vezaear®isto dos servicos e obras a serem
executadas;

V- ndo transacionar, por qualquer instrumento, lcaesionados;

VI- utilizar modelo de contrato de compra e venda,aomé exigéncia dessa Lei.

§ 1° A avaliagdo dos imoveis caucionados sera realizaata comissdo de peritos
especialmente designados pelo Prefeito Municipalh @ analise do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

8§ 2° A 4rea objeto da caucdo devera situar-sealdatterritorio do Municipio.

Art. 15. O termo de compromisso sera aprovado o planotdanento, publicado o decreto
de aprovacao do plano de loteamento, expedidopecago alvara de loteamento e publicado
o decreto de nomeacdo do responsavel técnico der pexkcutivo municipal para a
fiscalizacéo dos servicos e obras.

8 1° No decreto de aprovacdo devera constar asicéesdem que o loteamento é
autorizado, as obras e servicos a serem realizadograzo de execucao, a indicacdo das
areas que passarao a integrar o dominio do muminfpiato de registro do loteamento e o
responsavel técnico do Poder Executivo Municipalgtedo para a fiscalizacdo dos servigos
e obras.

8§ 2° O responsavel técnico pela fiscalizagcdo emitinensalmente, um Relatorio de
Acompanhamento das Obras e Servi¢os indicando, imimm sua evolucdo gradual, a
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observancia dos projetos técnicos, as modificaigiiexiuzidas nos Projetos Complementares
e a observancia das normas de seguranca.

8 3° O loteamento podera ser liberado em partes ngaeber edificacfes desde que na
parte a ser liberada estejam implantadas em pefteitionamento as obras de abastecimento
de agua, energia elétrica, iluminacéo publica, eedealerias pluviais, rede de esgoto quando
exigida, meio-fio e pavimentacao, exceto nos low#os de interesse social construidos pelo
Poder Publico ou seus agentes.

Art. 16. Concluidas todas as obras e servicos e estandoedmito estado de execucado e
funcionamento, o proprietario ou seu representdéedg@l solicitara ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a libgia da caucéo.

Art. 17. Laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo respoal técnico pela fiscalizagéo, e
atestado de pleno funcionamento das redes e servifmrnecidos pelos oOrgaos
concessionarios de servigcos e 0rgaos publicos meapeis pela politica de meio ambiente, o
Executivo Municipal publicara o decreto de recebitoedo loteamento e liberara as areas
caucionadas.

§ 1° Caso tenha havido necessidade de modificapdesxecucdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria deverd ser paohado de desenhos e célculos
retificadores indicando as alteracdes realizadas.

8 2° A liberacdo das areas caucionadas poderarggorpional ao conjunto de obras e
servicos realizados e em funcionamento.

8 3°Em havendo débitos referentes aos lotes caucionpdoslo da liberacdo da caucéo a
Prefeitura podera, a seu critério, apés avaliagdoeber em doacdo de pagamento lotes
liberados da cauc¢do para quitagdo de débitos ptaste

Art. 18. Findo o prazo estipulado no cronograma fisicorfoedro para a realizacao das obras
e Servigcos, caso as mesmas nao tenham sido exasubaBoder Executivo Municipal podera

executar os servigos, promovendo a agdo compepange adjudicar ao seu patrimonio as

areas caucionadas correspondentes, podendo, w&lwsinder os lotes caucionados para a
obtencgéo de recursos.

Art. 19. ApGs a aprovacgdo do projeto definitivo, o loteadevera submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, de acordo com as exigéncidsidaderal n° 6766 de 19 de dezembro
de 1979.

8§ 1°No ato do registro do loteamento, o loteador tewrsf ao Municipio, mediante
escritura publica e sem qualquer énus ou encargs gste, 0 dominio das areas publicas,
conforme esta Lei.

§ 2°0 prazo maximo para que o loteamento seja submatidRegistro de Imoveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir davagao do projeto definitivo.

Art. 20. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial danoéato registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de ldiegidos pela alteracdo, bem como da
aprovacao da Prefeitura Municipal. As alteracdesvaqulas deverdo ser averbadas no
Registro de Imdéveis, em complemento ao projetarig
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Paragrafo unicoQuando houver alteragdes, o0 projeto serd examimadodo ou na parte
alterada observando as disposi¢coes desta Lei éaaquanstantes do Alvara ou do Decreto de
Aprovacgéao expedindo-se entdo o novo Alvara e bdo@e novo Decreto.

SECAO IV
Do Loteamento Fechado

Art. 21. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitagogegimentos prescritos no
capitulo I, I, V e VI desta lei, os indices urbstitdos definidos na Lei de Zoneamento do Uso
e Ocupacédo do Solo Urbano e o disposto no Codigolutas e na Lei do Sistema Viario do
Municipio.

Art. 22. A Prefeitura poderd limitar a area continua tatal loteamento fechado com a
finalidade de preservar o sistema vario.

Art. 23. As areas publicas totalizardo no minimo, de 35Wiét e cinco por cento), sendo que
0 somatério das areas de terras destinadas aéiteaed (praca e recreacdo) e a implantacao
de equipamentos comunitarios ndo sera inferiora (dbze por cento) da area remanescente
(diferenca entre a area total do imovel descontadodreas de arruamentos e preservagao
ambiental).

Paragrafo Unico. A totalidade da area destinada a preservacdo atabie 50%
(cinqguenta por cento) da area de equipamento caaniendevera localizar-se externamente a
area fechada do loteamento e com frente para Yiicpl

Art. 24. A implantacdo do loteamento fechado ndo podegarothper o prolongamento das
vias publicas, em especial aquelas classificaddsendo Sistema Viario como estruturais,
coletoras, marginais, linhas de alta tenséo e siddovales.
8§ 1° O loteamento fechado devera ser contornadotodim o seu perimetro, por via
publica de, no minimo, 13 m (treze metros).
§ 2° As vias internas ao loteamento fechado deverao
I- passeios de ambos os lados da via interna com g&maninima 2,50 metros (dois
metros meio);
ll- seccdo da via carrogavel minima conforme tabelxaba

Numero de unidades habitacionais dargura minima das faixas d¢ Numero de via
que deve servir o trecho da via rolamento da via
ate 20 8 metros 1
21 a 80 9 metros 1
+ 80 10 metros 1

Art. 25. O loteamento fechado devera possuir, no maximis, @mtroles de acessos de nao-
moradores através de guarita de seguranca com ndirdena de 30 m2 (trinta metros
guadrados).

10
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Art. 26. As Areas Publicas poderdo ser objeto de concetsdireito real de uso, mediante
outorga a uma entidade juridica organizada na fodmacondominio de proprietarios-
moradores.

§ 1° Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (novdrgs,) a concesséao de direito real de
uso devera constar do Registro do Loteamento nid@ade Registro de Imoveis.

§ 2° A Area de Preservagdo Ambiental e 50% (cingilggor cento) da area de
Equipamento Comunitéria situada fora da area fecdadoteamento ndo poderao, a qualquer
pretexto, ser objeto de concesséo de direito eeakd.

Art. 27. O instrumento de concesséo de direito real dedasera constar todos 0s encargos
do condominio de proprietarios-moradores relatn®bens publicos em causa, devendo estas
ser, N0 minimo, a manutencéo e conservacao de:

I- arborizagéo de vias;

[I- vias de circulacdo, calcamento e sinalizacéo thsitd

[lI- coleta e remocdo de lixo domiciliar e limpeza dasyios quais deverdo ser
depositados em local proprio junto a portaria dedmento;

V- prevencéo de sinistros;

V- iluminacéo de vias publica;

VI- drenagem de aguas pluviais.

Art. 28. A concessao do direito real de uso podera seindida unilateralmente pelo Poder
Executivo Municipal nos casos:

I- de dissolucdo da entidade beneficiaria;

ll- de alteracdo, sem permissdo do Poder concedentdinalmade das Areas
Publicas;

[ll- quando o condominio de proprietarios-moradores rsigtirem dos servicos de
conservagao e manutencao;

IV- quando do descumprimento de quaisquer outras diexligestatuidas no
instrumento de concessao e nessa Lei.

§ 1° Quando da rescisdo da concessio, as AredsaB(®m como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do lotemfechado serdo reincorporadas ao
patrimdnio publico, independentemente de qualqagamento ou indenizacao.

8§ 2° A perda da concessao do direito real de ugmicana na perda do carater de
loteamento fechado e determina a demolicdo dos snque envolvem a periferia do
loteamento e a eliminacdo de todo e qualquer sistdm controle de acesso de né&o-
moradores.

Art. 29. Todo loteamento fechado devera ser circundadagrea ou muro de alvenaria, com
altura méxima de 3 m (trés metros).

§ 1° O loteamento fechado em 25% (vinte e cincacpoto) de seu perimetro, sera dotado
de lotes diretamente voltados para via publicareateo loteamento e de uso coletivo, com
profundidade, no minimo, de 25 m (vinte e cincojrose

8 2° Nos locais onde o fechamento do loteamenteeesliretamente voltado para via
publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca deverarestuado 3 m (trés metros) do meio-fio
da via publica, sendo 3 (trés) metros destinadmsaeio publico.

11
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Art. 30. As obras, servicos e reparos das Areas Publitaadsis dentro do perimetro do
loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediaéne aprovacao e fiscalizacdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Exesufilunicipal.

SECAO V
Do Loteamento em Zona de Urbanizacdo Especifica

Art. 31. O loteamento destinado a Urbanizagdo Especifinagcadominio ou néo, fechado
ou aberto, s6 sera aprovado quando atender acsthspas capitulos |, Il, V e VI desta Lei.
Art. 32. Os lotes resultantes de loteamento em Zona denizdizio Especifica ndo poderéo
ser subdivididos.

Paragrafo Unico.O instrumento de concessdo de uso ou a escrigirprapriedade
deverdo constar, em destaque, clausula da impa$sild de desdobro dos lotes previstos no
caputdeste artigo.

CAPITULO 1l
Do Parcelamento do Solo por Desmembramento ou Desdo

Art. 33. O DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s6 podera ser aprovaaando:

I- os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem asnsfies minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento doeU3oupacéo do Solo Urbano;

[I- a parte remanescente da gleba ou lote, ainda dfieadd, compreender uma por¢ao
gque possa constituir lote independente, obsenagldemensdes e areas minimas previstas na
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

8 1° Excetuam-se os lotes ou glebas com dimenséesae inferiores ao previsto caput
desse artigo quando as partes resultantes sejaratoecontinuo, objeto de remembramento
ao lote vizinho.

§ 2° Em casos de terrenos edificados anterior a adafpublicacdo dessa lei, o desdobro
somente podera ser aprovado quando observar, divaaiante, os seguintes requisitos:

I- as partes resultantes da subdivisdo da edificagéwstitiirem construgdes
independentes umas das outras, observados ositegjdis Codigo de Obras;

[I- cada um dos lotes resultantes do desdobro esteeonhecido no cadastro
imobiliario.

Art. 34. Para obter o parcelamento do solo, o proprietddoimével devera requerer a
aprovagao do projeto de desmembramento ou desd@smectivo, anexando em seu
requerimento 0s seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imdvel, sem clausula itestrquanto a sua possivel
alienacéo, comprovada através de Certiddo do Registimodveis;

[I- certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Fedefatente ao Imovel,

[lI- quatro cOpias do projeto apresentadas em papelaecopia em meio digital, na
escala indicada pelo 6rgdo competente do ExecMiwaicipal, assinadas pelo proprietario e
pelo profissional responsavel, contendo, no minasgeguintes informacdes:

a) as divisas dos iméveis perfeitamente definidaagtias;

12



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIFGA

Estado do Parana

b) localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represass &ujeitas a inundacgoes,
bosques, construcdes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dias méano do levantamento
topografico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imovel, com suas respestiistancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior ao paragéodo solo que pretende efetuar,
contendo as identificacées dos lotes, dimensOearks e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicap@eessarias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informacdes que possam interessar, a oridériorgdo competente do Poder
Executivo municipal.

IV- anotacao de responsabilidade técnica perafiRBA;

V- memoriais descritivos de cada lote ou via pbli

Art. 35. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberenmessnas disposi¢coes e
exigéncias desta lei para o loteamento, em espegcahto a doacdo de areas para o
municipio, necessérias para a continuidade ouatagto de vias e ou para a implantagédo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

8 1° A Prefeitura Municipal definirh mediante a neceadi&l e o interesse publico, a
quantidade de éareas a serem doadas pelo promjetquando da realizacdo do
desmembramento ou desdobro.

§ 2° Ficam dispensados do cumprimento das exigéo@atidas no artigo anterior, nos
seguintes casos:

a) quando a menor das porcOes de terreno resultantpardelamento a ser efetuado,
tiver area igual ou maior que 50.000 (cinquientd métros quadrados;

b) for comprovado pelo registro na competente ciraugéo imobiliaria, que a gleba,
quadra ou lote a ser parcelado apresentava amerde a data da publicacdo da Lei n°.
1.578/99, de 18 de outubro de 1.999, com area iguwanferior a 10.000 (dez mil) metros
guadrados;

Cc) a quadra ou lote a ser parcelado for pertencenéerimamento ou loteamento
regularmente aprovado pela Prefeitura, e ja teidwadestinadas areas verdes e institucionais.

CAPITULO IV
Do Remembramento

Art. 36. Nos casos de remembramento, o proprietario doehuevera requerer a aprovacao
do respectivo projeto de remembramento, devendotphfim anexar, em seu requerimento,
0S seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imdvel, sem clausula itestrquanto a sua possivel
alienacéo, comprovada através de Certiddes do tRedes Imoveis;

[I- certiddo negativa da Fazenda Municipal referentendoel;

[lI- quatro cépias do projeto de remembramento apretentam papel e uma copia
em meio digital, sem rasuras, na escala indicada @edo competente do Executivo
Municipal, constando a assinatura do proprietaréo profissional responsavel pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:
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a) as divisas do imdvel, perfeitamente definidas gatlas;

b) localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represass a&sujeitas a inundacgdes,
bosques, construcdes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dias méano do levantamento
topogréfico realizado;

d) arruamento vizinho a todo imovel, com suas resgexiilistancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior do rememdéméo que pretende efetuar,
contendo as identificacées dos lotes, dimensdearks e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outra indicapéesssérias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas;

g) outras informagfes que possam interessar, a oriériorgdo competente do Poder
Executivo municipal.

IV- anotacdo de responsabilidade técnica pera@iRBA,;
V- memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
Das Disposic¢des Penais

Art. 37. Fica sujeito a cassacao de alvara, embargo adraiiie de obras e servicos e a
aplicacdo de multa pecuniéaria todo aquele que,aigger tempo e modo, der inicio, efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solofipsrairbanos sem autorizagdo do
Executivo Municipal ou em desacordo com as disgesigesta lei, ou ainda, das normas de
ambito federal e estadual pertinentes.

8§ 1° A multa a que se refere este artigo seraradaitpelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, de acordo com a gravidade rdea¢do, e seu valor correspondera ao
intervalo entre R$ 100,00 (cem reais) e R$ 10.@@6z mil reais).

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsigetiemais cominacdes legais, nem
sana a infracéo, ficando o infrator na obrigacaouheprimento no disposto nessa lei.

8 3° A reincidéncia especifica da infracdo, acaréeto proprietario, multa em dobro do
valor da inicial, além da suspensédo de sua licgraga o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art. 38. S&o passiveis de punicdo, a bem do servico puldadorme legislagdo especifica

em vigor, os servidores que, direta ou indiretamefraudando o espirito da presente lei,
concedam ou contribuam para sejam concedidas &semdvaras, certidoes, declaracdes ou
laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VI
Das Disposic¢oes Finais

Art. 39. O Poder Executivo Municipal poderé baixar, porrd&x normas ou especificacdes

técnicas adicionais referentes a apresentacaogds geaficas e as obras ou servicos de infra-
estruturas exigidas por esta Lei.
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Art. 40. Os conjuntos habitacionais promovidos pela ini@afprivada ou publica estéo
sujeitos a aplicacao integral desta Lei.

Art. 41. Nao sera concedido alvara para edificacdo, refoempliacdo ou demolicdo, em
lotes resultantes de parcelamento do solo ou remaen@mto ndo regularmente aprovados
pelo 6érgdo competente do Poder Executivo Municgral conformidade com esta Lei.

Art. 42. O parcelamento do solo para fins urbanos em &ragslas dentro do perimetro de
expansao urbana somente serd aprovado apés eptmetadas e ocupadas 80% (oitenta por
cento) das areas de terras situadas dentro dogiesiorbano.

Art. 43. A aprovacao de projeto de loteamento, desmembiametesdobro ou
remembramento n&o implica em nenhuma responsatelidaor parte do Poder Executivo
Municipal, quanto a eventuais divergéncias refe®rds dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relacdo a artsada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 44. O prazo maximo para a aprovacdo ou rejeicdio do JERO DE
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera dé® 3trinta) dias
apos o proprietario ter cumprido todas as exig&mbaorgao competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 45. A partir do exercicio seguinte a publicacdo do rBec de Recebimento do
Loteamento e da aprovacdo dos Projetos de DESMEMBEYT O, REMEMBRAMENTO

OU DESDOBRO sera lancado, sobre os imoOveis resalaro correspondente Imposto
Predial e Territorial Urbano, ou imediatamente ajpaso seja de interesse dos proprietarios,
que deverdo se manifestar por escrito.

Art. 46. Os casos omissos e as duvidas de interpretag@esrentes da aplicacdo desta lei
serdo apreciados pelo Conselho Municipal de De$eémento e érgdo competente do Poder
Executivo Municipal ao qual fica atribuida tambéntampeténcia para estudar e definir
elementos técnicos necessarios a toda atividadeatioa decorrente da presente Lei.

Art. 47. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdmgadas as disposicoes em
contrério, em especial a Lei n°. 1.578/99.

Ibipora, 11 de junho de 2008

ALBERTO BACCARIM
Prefeito do Municipio
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